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Ihr Team von

Eine anregende Lektiire wiinscht Ihnen

Immobilien im Fokus
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Der Traum vom eigenen Heim

er Immobilienmarkt wird komplizierter. Grundstiicke sind oft knapp. Es gibt immer mal
D wieder Generationswechsel in diversen Bezirken, Stadtteilen, Vierteln — da der Kauf-

druck groR ist, muss man schnell reagieren. Die Zinsen wiederum sind zurzeit noch
niedrig, doch wird schon tiber ein Ende der Niedrigzinsphase debattiert und spekuliert — und
das heil3t fiir Kreditnehmer: Man tut gut daran, nicht schon heute bei der Aufnahme eines Kre-
dits bis an den Rand seiner finanziellen Leistungsfahigkeit zu gehen; es ist gut, dariiber nachzu-
denken, welche Zinserh6hungen man in fiinf bis zehn Jahren verkraften konnte.

In unserer Ausgabe kommen Experten zu Wort, die erldutern, worauf es ankommt, worauf man
achten sollte, was zu bedenken ist. Eines ist klar: Komplexitit, steigende Preise und grof3e Nach-
frage sollten einen nicht abschrecken, sich nicht mit einem Immobilienkaufzu beschéftigen. Aufs
Ganze ist die Grundiiberlegung, sein Geld besser in Immobilien und nicht in Miete zu investie-
ren, immer noch richtig.

Mein Haus auf fremdem Boden

Das deutsche Erbbaurecht verhilft seit tber 100 Jahren vor allem Menschen mit wenig Eigenkapital zu
Wohneigentum. Gerade erlebt das Vertragsmodell derzeit eine neue BlUte.

ngesichts steigender Mieten
Aund Immobilienpreise ist das

Erbbaurecht wieder in den Fo-
kus geriickt. Denn Erbbau senkt die
Kosten der Eigenheimfinanzierung.
Was friither als , Besitz zweiter Klasse“
gewertet wurde, ist heutzutage vor al-
lem bei knappem Eigenkapital eine
interessante Alternative, um sich den
Traum von der eigenen Immobilie er-
fiillen zu konnen. Der Bauherr muss
nicht den hohen Betrag fiir den Kauf ei-
nes Baugrundstiicks aufbringen; statt-
dessen zahlt er nur Zinsen. ,Das Erb-
baurecht kann gerade in Regionen mit
hohen Grundstiickspreisen eine Alter-
native zum Kauf sein“, sagt Sven Schii-
ler von der LBS. ,,SchlieBlich bringt der
geringere KapitalbedarfVorteile bei der
Finanzierung.“

Immer mehr Stddte und Kommunen
verkaufen ihre Grundstiicke nicht mehr,
sondern vergeben stattdessen Erbbau-
rechte. Zu den groBen Erbbaurechtsge-
bern zdhlen Bund und Linder, Stadte
und Gemeinden, kirchliche Einrich-
tungen und Stiftungen. Aber im Prin-
zip kann jeder Grundstiickseigentiimer
ein Erbbaurecht ausgeben, auch Privat-
personen oder Unternehmen.

,Beim Erbbaurecht wird das Eigen-
tum am Grundstiick vom Eigentum an
der darauf stehenden Immobilie ge-
trennt“, erldutert Dr. Matthias Nagel,
Geschiftsfithrer des Deutschen Erb-
baurechtsverbands. Ein Erbbaurechts-
nehmer erwirbt also bei diesem Modell
kein Grundstiick, sondern lediglich das
Recht, auf einem bestimmten Grund-
stiick sein eigenes Haus zu kaufen oder
zu bauen. Dafiir zahlt er dem Eigentii-

mer ein Entgelt, den Erbbauzins. Als
Bemessungsgrundlage wird meist der
Bodenwert herangezogen. Der durch-
schnittliche Erbbauzins fiir Wohnim-
mobilien liegt in Deutschland bei zwei
bis sechs Prozent des Bodenrichtwer-
tes pro Jahr. Fast alle Vertrdge sehen
Zinsanpassungen wihrend der Lauf-
zeit vor.

Die Laufzeitist gesetzlich nicht vorge-
geben. In der Praxis werden die Vertriage

Vielfach wird der Begriff ,.Erbpacht” als Synonym verwendet. Das ist aber nicht
richtig, denn Erbpacht ist in Deutschland schon lange verboten. Sie geht auf das
mittelalterliche Lehnswesen zurlick. Dabei zahlte der Pachter Geld oder Naturalien
an seinen Lehnsherren, um ein Grundsttick oder ein Gebdude zu nutzen. Eigenti-
mer blieb aber immer der Lehnsherr selbst. Dariiber hinaus hatte der Pachter zahl-
reiche Pflichten und musste das Lehen in einem guten Zustand halten. Ansonsten
konnte es ihm wieder entzogen werden.

Beim Erbbaurecht sind das Eigentum am Grundstiick und das Eigentum an dem
darauf stehenden Gebdude voneinander getrennt: Der Erbbaurechtsnehmer er-
wirbt das Recht, ein eigenes Haus auf dem Grundstiick zu errichten oder zu kaufen.
Hierfiir zahlt er einen vorab vereinbarten Zins. Das Erbbaurecht ist zeitlich befris-
tet. Wenn es ablauft, erhdlt der Erbbaurechtsnehmer (iblicherweise eine Entscha-
digung. Diese kann individuell vereinbart werden. Rechtlich sind beide Parteien
Uber das Erbbaurechtsgesetz, das seit 1919 in Kraft ist, gut abgesichert.

meist auf 60 bis 99 Jahre abgeschlossen
und kdnnen beliebig oft verlangert oder
erneuert werden. Das Erbbaurecht wird
ins Grundbuch eingetragen und kann
verdullert und auch vererbt werden.
Auch wenn der Preis fiir das Grund-
stiick entfdllt, miissen andere Kosten
mit einkalkuliert werden. Dazu geho-
ren der Erbbauzins, laufende Kosten fiir
das Grundstiick, Steuern sowie Notar-
und eventuell Maklergebiihren.

Laut einer Studie des Deutschen Er-
bbaurechtsverbands laufen bei 22 Pro-
zent der Erbbaurechtsgeber bis 2030 die
Vertrige aus. Der Verband rdt daher den
Erbbaurechtsnehmern, sich moglichst
frith um eine Vertragsverldngerung zu
kiimmern. Spétestens fiinf Jahre vor
Vertragsende sollten Erbbaurechtsneh-
mer den Kontakt zu ihrem Vertragspart-
ner suchen. Eine zweite Welle sei von
2040 bis 2060 zu erwarten.

Wenn die Vertrdge enden und nicht
verldngert wurden, geht die Immobi-
lie in das Eigentum des Erbbaurechts-
gebers tiber. Der Erbbaurechtsnehmer
enthidlt dann eine Entschidigung fiir
sein Haus, die Hohe hidngt vom jewei-
ligen Vertrag ab. Ublich sind 66 bis 75
Prozent des Verkehrswertes. rps
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VON ISABELLE MODLER

er Sanierungsbedarfin Deutsch-
D land ist enorm. ,Der Anteil von

Héusern mit einem energetisch
schlechten Niveau liegt aktuell bei rund
70 Prozent”, sagt zum Beispiel die In-
itiative ,Zukunft Altbau“. Unsanierte
Wohnhiuser verbrauchen hierzulande
durchschnittlich etwa 150 bis 200 Kilo-
wattstunden Endenergie pro Quadrat-
meter und Jahr. Nach einer Faustregel
gelten Gebdude, die élter als 20 Jahre alt
sind, als Altbau. Ihr energetisches Ni-
veau entspricht weder dem neuen Ge-
bdudeenergiegesetz (GEG) noch der
bisherigen Energieeinsparverordnung
EnEV. Beim Verkauf gibt es deshalb ent-
sprechende Nachriistpflichten, um den
Energieverbrauch zu senken. Der Kédu-
fer eines Altbaus muss diesen Pflichten
innerhalb von zwei Jahren nachkom-
men. So lange haben sie Zeit, um drei
aktuelle Vorgaben umzusetzen. Lauf der
Initiative ,Zukunft Altbau“ geht es kon-
kret um diese drei Pflichten:
»Eigentiimer eines Ein- oder Zweifa-
milienhauses miissen Armaturen so-
wie Leitungen fiir die Heizung und
Warmwasser ddmmen, wenn sich die-
sein unbeheizten Riumen befinden. Je
nach Dicke der Leitung muss die Dam-
mung zwischen zwei und zehn Zenti-
metern sein.
»Zudem miissen sie die oberste Ge-
schossdecke, die meist geheizte und

Sanierung

ungeheizte Rdume trennt, mit einer
Dammschicht versehen. Das gilt je-
denfalls, wenn dort bislang eine Dam-
mung fehlt. Alternativ kann laut Initi-
ative auch die Dachschrédge gedammt
werden.

beim
Hauskauf einplanen

Wer einen Altbau kauft, sollte sich bewusst sein,
dass er oder sie die Immobilie unter Umstanden
schon bald energetisch nachristen muss. Denn die
Eigentimer haben einige Pflichten zu erftllen.

»AuBerdem miissen sie grundsitzlich
Heizungen austauschen, die dlter als 30
Jahre sind. Das gilt fiir Konstanttempe-
raturkessel. Das Alter stehen auf dem
Typenschild, im Protokoll des Schorn-
steinfegers oder in den Bauunterlagen.

Eigentiimer eines Altbaus
miissen Heizungs- und
Wasserrohre, die sich in
unbeheizten Ridumen be-
finden, démmen lassen.
FOTO: KAl REMMERS/DTMN

Niedertemperatur- und Brennwertkes-
sel diirfen zwar weiterlaufen. Wegen der
Einsparmoglichkeiten und den staatli-
chen Forderungen, die es fiir die Um-
riistung gibt, lohnt sich aber oft ein Aus-
tausch.

Meist sind Hauser von diesen Pflich-
ten betroffen, die vor dem Jahr 2002 ge-
baut wurden. Denn so alte Immobilien
entsprechen hédufig weder dem neuen
Gebédudeenergiegesetz (GEG) noch der
bisherigen Energieeinsparverordnung
EnEV, so die Initiative ,,Zukunft Altbau®.
Wer eine alte Immobilie kauft, sollte bei
der Finanzierung also geniigend Bud-
get fiir energetische Nachriistungen
einplanen, raten die Experten. Immer-
hin: Viele energetische SanierungsmaR-
nahmen werden geférdert.

Neutrale Informationen gibt es kos-
tenfrei bei ..Zukunft Altbau” unter
08000 12 33 33 (Montag bis Freitag
von 9 bis 13 Uhr) oder per E-Mail an
beratungstelefon@zukunftaltbau.de.
Weitergehende Informationen:
www.zukunftaltbau.de
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Zaunteam schatft Privatsphare

Finn Bobach und sein Team sind in Garten
und Hofen im Einsatz, um fur mehr
Sicherheit und Wohlbefinden zu sorgen.

Kontakt

Zaunteam Bobach
Lohdorfer Str. 176

Wenn die Terrasse zum Wohn-
zimmer wird, der Garten-
tisch zur Tafel fiir Feste, Spei-
sen und Gesellschaften — dann
sind Blicke von Nachbarn und
Passanten eher unerwiinscht.
»Wir sorgen fiir mehr Wohlbe-
finden auf der Terrasse und im
Garten®, sagt Finn Bobach.
Seit zwei Jahren ist er mit
seinem Team im Einsatz: Sie
bauen Ziune und Anlagen
fiir hochwertigen Sicht- und
Schallschutz. Viele Installa-
tionen im Bergischen Land
und im Rheinland tragen be-
reits die Handschrift des Zaun-
teams, das jiingst von Leichlin-
gen nach Solingen umgezogen
ist. ,Das ist eine facettenrei-
che Arbeit“, sagt der Jungun-
ternehmer, ,wir ermoglichen
Abgrenzung, mehr Sicherheit
und Wohlbefinden und letzt-
endlich auch eine Wertsteige-
rung der Immobilien“. Dabei
setzt das Zaunteam genauso

auf kreative wie auf pragmati-
sche Losungen. ,Hauptsache,
die Menschen fiihlen sich Zu-
hause wohl*, sagt Bobach.

Passgenaue Losungen
wiinscht sich Finn Bobach
fiir die Kunden - und deswe-
gen hort er am Anfang erst-
mal genau hin. Welche Gege-
benheiten bringen Garten und
Grundstiick mit? Welche Ma-
terialien eignen sich? Wieviel
Pflege will der Kunde in den
Zaun investieren? Und wie-
viel Geld will er anlegen? ,Am
Ende schlagen wir den Kunden
ein oder zwei mogliche Ideen
vor*, sagt Bobach. Die reichen
von praktischen Doppelstab-
mattenzdunen {iber zierrei-
che Konstellationen bis hin zu
besonders exklusiven Anlagen.
Eines gelte fiir alle Zdune: , Sie
kommen passgenau beim Kun-
den an und wir montieren auf
den Millimeter genau®, sagt der
23-Jahrige.

Um hochwertige Qualitét zu-
sichern zu kdnnen, hat sich das
Zaunteam Bobach inzwischen

aufwenige bewédhrte Hersteller
spezialisiert. ,Wir haben uns
gegen den Bauchladen ent-
schieden, in dem es zwar al-
les gibt, aber die Qualitit ver-
loren geht*, sagt Bobach, ,und
fiir die hochwertigen Produk-
te, bei denen wir dem Kunden
mit gutem Gewissen gute Qua-
litat versprechen kénnen.“ In-
novation geht dabei nicht ver-
loren. So hat der Solarzaun seit
vergangenem Jahr seinen Platz
im Leistungsspektrum. Dabei
werden neue Doppelstabmat-
tenzdune oder auch Bestands-
anlagen mit Solarmodulen

ausgestattet. Die Nachfrage
steigt zunehmend - so dass
es teilweise zu langen Liefer-
zeiten kommen kann. ,Nach-
haltigkeit ist uns extrem wich-
tig, wir sind sehr gespannt wo
die Reise mit Solarzdunen hin-
geht. Die Nutzungsmoglichkei-
ten sind enorm, zum Beispiel
an Autobahnen®, so der Unter-
nehmer.

Ohnehin seien er und sein
Team aus Uberzeugung im
Einsatz: Als er mitten in der
Corona-Pandemie von Zaun-
team-Griinder Walter Hiib-
scher gehort habe, sei die Be-
geisterung fiir die Branche
gleich {ibergesprungen. ,Ich
wusste immer, dass ich ger-

42699 Solingen
Telefon 02175 1889610
bobach@zaunteam.de
www.zaunteam.de

ne etwas Eigenes aufbauen
mochte“, sagt der Sohn des
Leichlinger = Unternehmers
Lars Bobach. Damals kam er
mit Walter Hiibscher ins Ge-
sprach, absolvierte Schulun-
gen und Fortbildungen und
offnete im Frithjahr 2020 den
Betrieb in Leichlingen - der
seit Mai eine neue Heimat in
Solingen hat. ,,Und wir wollen
weiter wachsen®, sagt Finn Bo-
bach. Das gelte sowohl fiir den
Personalstamm als auch fiir die
Ausstellungsfldche. Eines Tages
wolle er fiir die Kunden einen
Mustergarten anlegen. Der soll
dann auch Raum zum Schlen-
dern, Verweilen und Kaffeetrin-
ken bieten — damit die Kunden
das Wohlfiihlen gleich auspro-
bieren konnen.
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VON MONIKA HILLEMACHER

on 2025 an wird die Grundsteu-
\ / er fiir rund 36 Millionen Wohn-
héduser, Grundstiicke und Nicht-
wohngebdude in Deutschland neu be-
rechnet. Immobilieneigentiimer geben
schon dieses Jahr beim Finanzamt eine
Erklarung zur Feststellung der Grund-
stiickswerte ab. Fragen und Antworten
zu dem, was auf Eigentiimer zukommt,
was sie beachten und tun sollten.

Warum wird die Grundsteuer anders
berechnet? Die Neuregelung geht auf
das Bundesverfassungsgericht zurtick.
2018 kippten die Karlsruher Richter die
bisher geltende Grundsteuererhebung
auf Basis von Einheitswerten. Diese
seien zu alt und ungerecht: Im Westen
stammen sie aus dem Jahr 1964, im Os-
ten aus dem Jahr 1935. Bund und Lan-
der fanden nach dem Urteilsspruch
verfassungsgemédfe Losungen. Nun
werden von allen Eigentiimern Daten
ihrer Immobilien abgefragt, auf deren
Basis von 2025 an die neue Grundsteu-
er zu entrichten ist.

Was wollen die Finanzbehorden von
den Eigentiimern wissen? Weil die
Bundesldnder die Grundsteuer kiinftig
nach unterschiedlichen Modellen be-
rechnen, unterscheiden sich auch die
abgefragten Angaben. In manchen Lan-
dern sind zum Beispiel der Bodenricht-

Gefragt: Ein Zuhause

wert und die Grundstiicksfldche anzu-
geben, in anderen Katasterangaben wie
Flurstiick und Flurnummer sowie Alter
des Gebdudes und dessen Nutzung.

Und wie werden die Eigentiimer darii-
ber informiert? Gesetzlich vorgesehen
sind lediglich 6ffentliche Bekanntma-
chungen. Dennoch wollen die meis-
ten Bundesldnder von April an nach
und nach Informationsschreiben zur
Feststellungserklarung an die einzel-
nen Eigentiimer verschicken. Bayern
und Thiiringen wollen nach Auskunft
von Claudia Kalina-Kerschbaum von
der Bundessteuerberaterkammer den
Anfang machen. Ab Mai sollen voraus-
sichtlich Brandenburg, Baden-Wiirt-
temberg, Mecklenburg-Vorpommern,
Niedersachsen, Nordrhein-Westfalen
und Rheinland-Pfalz folgen. Die ande-
ren Bundesldnder folgen. Sicherheits-
halber sollten Eigentiimer bundes-
weit aber nicht allein die Zusendung
von Informationsschreiben abwarten,
sondern zusitzlich auf 6ffentliche Be-
kanntmachungen zur Grundsteuer ach-
ten.

Woherbekommen Eigentiimer die not-
wendigen Daten? Die Angaben miissen
Immobilieneigentiimer grundsitzlich
selbst beschaffen. Das diirfte aufwen-
dig werden. Fldche, Nutzung, Baujahr
und Sanierungen stehen meistens in
den Bau- und Kaufunterlagen, ebenso

im Neanderland

Die Zeit lauft

Mit der Neuberechnung der Grundsteuer

kommt auf Immobilienbesitzer einiges an Arbeit zu.
Sie mussen zig Angaben zusammentragen, um die
Fragen der Finanzbehorden zu beantworten.

wie Mit- und Sondereigentumsanteile
bei Eigentumswohnungen. Aber schon
bei Anbauten ist vielleicht Nachmessen
erforderlich und auch Bodenrichtwerte
giltes erst einmal zu recherchieren. Da-
bei hilft das amtliche Bodenrichtwer-
tinformationssystem (Boris) des jewei-
ligen Bundeslands. Reguldr sind diese
Angaben zahlungspflichtig. ,Fur die
Grundsteuer stellen die Behorden die
Daten jedoch kostenlos bereit“, sagt Si-
bylle Barent vom Eigentiimerverband
Haus & Grund Deutschland. Flurstiick

Viel Zeit bleibt nicht.

2025 tritt die Reform der
Grundsteuer in Krafft.
FOTO: JAN WOITAS/TMN

und Flurnummer konnen tiber das Ka-
tasteramt besorgt werden.

Bis wann bleibt Zeit zur Ablieferung
der Feststellungserkldrung? Eigen-
tlimern sitzt eine Frist im Nacken: Sie
beginnt am 1. Juli und endet am 31.
Oktober 2022. Bis dahin miissen die
Unterlagen spétestens beim Finanz-
amt sein. Das klingt zunédchst noch
lange hin. Holger Freitag, Vertrauens-
anwalt desVerbands privater Bauherren
(vpb), warnt jedoch davor, den Aufwand

ANZEIGE

Wer ein Eigenheim kau-
fen oder verkaufen will,
sollte einen Fachmann
zurate ziehen, empfiehlt
Otto A.W. Schickenberg,

. Inhaber von KDR Immo-
: ‘: bilien in Mettmann.

Der Kreis Mettmann erfreut
sich immer groRerer Beliebt-
heit als Wohnort. Erkennbar
wird dieser Trend an den stei-
genden Immobilienpreisen,
die 2021 einen besonderen
Schub erlebten. Das Barome-
ter von KDR Immobilien zeigt,
dass die Landeshauptstadt bei
Einfamilienhdusern mit 5.548
Euro pro Quadratmeter zwar
nach wie vor die teuersten Prei-
se vorweist, allerdings stiegen
die Preise hier im Vergleich zu
2020 am geringsten um ledig-
lich 4,2 Prozent. Wer dagegen
ein Eigenheim in Heiligenhaus
kaufen will, zahlt neuerdings 25
Prozent mehr als noch vor ei-
nem Jahr. Hier lag der Quadrat-
meterpreis 2021 bei 3.902 €/m?.
Den niedrigsten Preisanstieg im
Kreis verzeichnete Hilden mit
7,6 Prozent auf 4.067/m?. Den
niedrigsten = Quadratmeter-
preis trotz eines Anstiegs von
11,3 Prozent weist Wiilfrath auf.

Grund fiir den Preisanstieg
im Kreis sind die nach wie vor

hohen Preise in der Landes-
hauptstadt, weif$ Immobilien-
makler Otto Schickenberg, In-
haber von KDR Immobilien:
»,Die hohen Immobilienpreise
in der Landeshauptstadt trei-
ben viele Suchende in die um-
liegenden Stddte. Zwar sind
auch dort die Preise gestiegen,
liegen aber noch unter dem Ni-
veau von Diisseldorf.“ Auch
niedrige Bauzinsen lieBen die
Nachfrage wachsen. Doch das

Kontakt

KDR

Immobilien

KDR Immobilien

Breite StralRe 7

40822 Mettmann
Telefon 02104 97090
info@kdr-immobilien.de
www.kdr-immobilien.de

konnte sich bald dndern: ,Die
aktuell schnell steigenden Zin-
sen werden Auswirkungen auf
die Zahl der potenziellen Kédu-
fer und auf die Immobilien-
preise haben®, sagt Schicken-
berg. ,Lagen die Zinsen im
Mai 2021 noch bei unter ei-
nem Prozent, so sind sie aktu-
ell bei rund 2,5 Prozent ange-
kommen.“

Verdndert hat sich durch die
Pandemie auch der Anspruch
an das Eigenheim: ,Generell ist
der Wunsch nach einer eige-
nen Immobilie durch die Pan-
demie weiter verstédrkt worden.
Quarantidne und Isolation ha-
ben die Bedeutung des Wohn-
raums deutlich gemacht und
die Anspriiche verdndert”, er-
klart Schickenberg. ,Fiir Im-
mobiliensuchende, die noch
im Erwerbsleben stehen, ist
die Moglichkeit eines Homeof-
fice wichtig geworden. Ein da-
fiir geeigneter Raum wird im-
mer héufiger nachgefragt.
Auch Familien mit Schulkin-

dern suchen nach einem Raum
fiir den Digitalunterricht. Des-
halb ist die Verfiigbarkeit eines
schnellen und stabilen Inter-
netzugangs ein wichtiger Fak-
tor.“ Weitere Faktoren spielen
eine ebenso grole Rolle: , Auf-
grund stark steigender Ener-
giepreise wird die energetische
Qualitdt von Immobilien im-
mer wichtiger. Gut geddmmte
und mit einem regenerativen
Heizungssystem ausgestatte-
te Immobilien erfreuen sich
grofer Nachfrage.“ Auch auf
die Moglichkeit, sein E-Auto
wohnortnah aufzuladen, ach-
ten potenzielle Kdufer: ,Die
Verfiigbarkeit von Ladestatio-

nen im offentlichen Raum ist
gering. Darum sind Immobili-
en, die die Moglichkeit bieten,
Elektrofahrzeuge zu laden, ge-
fragt.“

Wer ein Eigenheim nun kau-
fen oder gar verkaufen will,
sollte in jedem Fall einen Fach-
mann zurate ziehen, empfiehlt
Schickenberg, um auf dem an-
gespannten Markt keine iiber-
teuerte Immobilie zu erwerben
oder das Eigenheim méglicher-
weise aus Unwissenheit unter
Wert zu verkaufen:, Das Poten-
zial, das eine einzelne Immo-
bilie hat, bedarf in jedem Fall
einer individuellen Einschit-
zung.“
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fiir das Zusammensuchen der Unterla-
gen zu unterschitzen. ,Wer nichts hat,
sollte sich kiimmern. Die Amter sind-
nicht darauf ausgelegt, dass 30 Millio-
nen Immobilienbesitzer losstiirmen.“
Auch hier gilt: Friihzeitig kiimmern,
damit man die Formulare ziigig erhalt.
Neben Papier gibt es zum Elster-Portal
weitere Alternativen: Verwandte oder
Freunde um Dateneingabe bitten oder
den Steuerberater.

Wie kommen die Unterlagen zum Fi-

nanzamt? Die Abgabenordnung sieht
die Ubermittlung der Grundsteuerfest-
stellungserklarung tiber das elektroni-
sche Elster-Portal vor. Dort wollen die
Bundesldnder Formulare zum Eintra-
gen der Grundsteuerangaben hinterle-
gen. Entsprechend den verschiedenen
Steuermodellen wird es abweichende
Formulare geben. Die Abgabe in Pa-
pierform wird in Ausnahmeféllen mog-
lich sein. Etwa, wenn jemand weder ei-
nen PC noch PC-Kenntnisse hat. Wer
die Papier-Option nutzen will, stellt ei-

nen formlosen, begriindenden Antrag
bei der Finanzverwaltung, so Haus &
Grund.

Wozu nutzt der ganze Aufwand? Basie-
rend auf den Auskiinften der Eigentii-
merin oder des Eigentiimers erstellt die
Finanzverwaltung dessen Grundsteu-
erwertbescheid. Den Bescheid sollen
Eigentiimer voraussichtlich von 2023
an bekommen. Das Dokument ist zen-
tral: Es bildet die Grundlage fiir den
Messbescheid. Aus diesem berechnen

die Kommunen am Ende die Grund-
steuer, die dann von 2025 an zu zahlen
ist. Weil also der Wertbescheid iiber die
Hohe der Steuer mitentscheidet, soll-
ten Eigentiimerinnen und Eigentiimer
ihn ausgesprochen griindlich priifen.
»Wer Fehler entdeckt, kann binnen
eines Monats nach Bekanntgabe Ein-
spruch beim Finanzamt einlegen®, rit
die Expertin Claudia Kalina-Kersch-
baum. Spétere Reklamationen seien
ausgeschlossen.

Gibt es Besonderheiten fiir Eigentii-
mer mit mehreren Immobilien? Ja,
jedes Gebdude und jede Eigentums-
wohnung wird als wirtschaftlich ei-
genstindig betrachtet und erfordert
eine gesonderte Erkldrung. Auch dann,
wenn jemand in einer Eigentumswohn-
anlage mehr als eine Einheit besitzt.
Verteilen sich die Objekte auf mehre-
re Bundesldander, kommt erschwerend
hinzu, dass eventuell verschiedene An-
forderungen zu erfiillen sind.

Was passiert bei falschen Angaben?
»Unrichtige Daten fallen dem Eigentii-
mer auf die FiiBe*, sagt Holger Freitag.
Wer zu viel Flache oder zu hohe Wer-
te ansetze, zahle spdter wahrscheinlich
zu viel Grundsteuer. Und wer zu wenig
ansetze, begehe Steuerhinterziehung.
grundsteuerreform.de
bodenrichtwerte-boris.de

IRP IMMOBILIENMARKT

NEUES ZUHAUSE
GESUCHT?

Lokal gefunden auf rp-immobilienmarkt.de

Das neue regionale Immobilienportal.‘
o

3 -
D'egion, dein Zuhause.

RHEINISCHE POST

.I'_
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0157 70 4352 62

Sie mochten lhr Haus oder
lhre Wohnung verkaufen?

Ich finde den passenden Kiufer fur lhre Immahilie und
nehme Ihnen samtliche damit verbundenen Arbeiten ab.

Sie sind auf der Suche nach der optimalen
Finanzierung fiir lhren Immoblienkauf?

Die auf lhre Bedirfnisse zugeschnittene, zinsgiinstige
Finanzierung suche ich lhnen kostenfrei aus einem Pool
von 300 deutschen Banken!

Termine vereinbaren wir so, wie es bei lhnen am besten
passt - gerne auch abends oder am Wochenende!
lch freue mich auf lhren Anruf unter

Brigitte Spering

Tel. 02054 93 93 999

RP ONLINE

~~ N

Immobilien

Brigitte Spering

Mohil 0157-70 43 52 62
= immaobilien-brigittespering @web.de

MAKLER FUR
WOHN- UND
GEWERBEIMMOBILIEN

UNABHANGIGE
VERMITTLUNG VON
IMMORBILIEN -
FINANZIERUNGEN

ZU TOP KONDITIONEN

Sparkassenbetriebswirtin
Hauptstrasse 65 » 45219 Essen-Kettwig

www.Immobilizn-brigittaspering.de
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Das Kraftwerkchen fiir den Balkon

VON MARKUS PETERS

Strom: So einfach lassen sich So-

larstromanlagen fiir Balkone, die
Gartenhiitte, das Carport und Haus-
und Garagenwédnde bedienen. Sol-
che kompakte Photovoltaikanlagen
mit Stecker fiir gew6hnliche Steckdo-
sen sind nicht nur fiir Hausbesitzer der
erste Schritt zur eigenen Stromproduk-
tion, sondern auch fiir Mieter. ,Der
Reiz dieser Gerite besteht darin, dass
sie unkompliziert von Laien einzurich-
ten und zu betreiben sind*“, sagt Martin
Brandis, Energieberater des Verbrau-
cherzentrale Bundesverbands. Dafiir
reichen in der Regel die mitgelieferten
Beschreibungen der Hersteller, die Un-
terstiitzung durch einen Fachbetrieb
ist meist nicht erforderlich.

S tecker rein und schon flief$t der

Wie funktionieren die Anlagen? We-
sentliches Element dieser Solaranla-
gen von der Stange sind ein oder zwei
Paneele, die gemeinsam eine Leis-
tung von hochsten 600 Watt erzeu-
gen. Durch Sonneneinstrahlung wird
Gleichstrom erzeugt, der in dem Ge-
rat dann zu Netzstrom umgewandelt
wird. Und der geht iiber einen gewdhn-
lichen Schuko-Stecker in das hdusliche
Stromnetz tiber.

Zur Sicherheit sollte man beim Kauf
aber darauf achten, dass das gewahl-
te Modell auch tatsdchlich an tibli-
che Haussteckdosen angeschlossen
werden kann. Sonst droht eine Uber-
lastung und im schlimmsten Fall ein
Brand. Es gibt auch Modelle, die eine
spezielle Energiesteckdose vorsehen.
Der groRe Vorteil: Uber die Steckdo-
sen sind die Paneele nicht nur schnell
installierbar, sie sind auch schnell wie-
der abzubauen und man kann sie mit-
zunehmen. Und daher eignen sie sich
genauso fiir Mieter wie fiir Haus- und
Wohnungseigentiimer.

Sie wollen lhre Stromkosten langfristig reduzieren?
Das geht, wenn man selbst zum Stromproduzenten
wird. Kleine Anlagen fur Balkon und Hauswande
lassen sich einfach an die Steckdose hangen.

-—

J:

Selbst auf dem gemteteten Balkon konnen kleine Solarstromanlagen Platz fin-

den.

Gibt es besondere Bedingungen fiir
Mieter? Sie sollten vor dem Aufbau
den Hauseigentiimer nach seiner Zu-
stimmung fragen, empfiehlt Juristin
Julia Wagner vom Eigentiimerverband
Haus & Grund Deutschland. Denn die-
ser trigt die Verantwortung, dass seine
Immobilie diese Anlage sicher tragt und
Nachbarn nicht durch Blendung oder
Verschattung beeintrachtigt werden.

Wo kann ich diese Photovoltaikanla-
gen aufhingen? Die Anlagen brauchen
eine Flache auf oder am Gebiude, etwa
an einem Balkon. ,,Um die dort einfal-
lende Sonneneinstrahlung optimal zu
nutzen, sollten die Paneele nach Sii-
den ausgerichtet werden“, rit Ener-
gie-Experte Brandis. Fiir eine maxi-
male Stromausbeute spielt zudem die
Neigung der Solarmodule eine Rolle.

FOTO: JORG SUTTER/ENGFE.DE/TMN

»Zwischen 20 und 30 Grad Neigung sind
optimal.“ Geringfiigige Abweichungen
von diesen Vorgaben, etwa weil man die
Anlagen verriickt, um dem Schatten von
benachbarten Gebduden oder Baumen
auszuweichen, fallen aber nicht grof§
ins Gewicht. Selbst eine vertikale Mon-
tage an der Fassade sei moglich.

Was kosten die Anlagen? Zwischen 400
und 800 Euro kosten die auch als Bal-
konkraftwerk bezeichneten Gerite, je
nach Ausstattung. ,Sie werde vorwie-
gend iiber Online-Shops vertrieben, in
Bau- oder Heimwerkermérkten sieht
man sie noch eher selten“, berichtet
Martin Brandis. Es konnen extra Kosten
entstehen, etwa wenn es keine Schu-
ko-Steckdose in der Nihe gibt oder
wenn die ausgesuchten Modelle spe-
zielle Energiesteckdosen erfordern. Wo

sie fehlen, miissen sie von einem Fach-
betrieb gesetzt und angeschlossen wer-
den. Zudem erwarten die Netzbetrei-
ber einen Zwei-Richtungs-Stromzéhler,
damit der Solarstrom, der nicht direkt
im Haushalt verbraucht wird, stérungs-
frei in das allgemeine Stromnetz wei-
tergeleitet werden kann. Die Anschaf-
fungs- und Einbaukosten dieser Geréte
tragen die Netzbetreiber, fiir die End-
verbraucher wird allerdings eine mo-
natliche oder jédhrliche Miete fiir den
Zahler fllig.

Gut zu wissen: Die Anlagen sind weit-
gehend wartungsfrei und auf eine gut
20-jahrige Laufzeit ausgelegt.

Wie viel Strom kann ich damit pro-
duzieren? ,Eine Solarsteckeranlage
erzeugt im Schnitt bis zu 600 Kilowatt-
stunden (kWh) Strom im Jahr“, sagt
Bernhard Weyres-Borchert von der
Deutschen Gesellschaft fiir Sonnen-
energie (DGS). ,Dabei ist zu beach-
ten, dass die Ausbeute je nach Stand-
ort und ortlichen Gegebenheiten auch
deutlich niedriger ausfallen kann.“ Bei
einem jdhrlichen Stromverbrauch von
im Schnitt etwa 1200 Kilowattstunden
(kWh) pro Person ist das Potenzial also
iiberschaubar. Zudem erzeugt die An-
lage den Grof3teil des Stroms aus Son-
nenenergie im Sommer, wihrend der
Ertrag im Winter gering bleiben diirfte.

Tragen die Anlagen zur Energiewende
bei? Jedes bisschen Strom aus nachhal-
tigen Energien tut das. Auch wenn Ex-
perten wie Martin Brandis und Bern-
hard Weyres-Borchert sagen, die grof3e
Zeit der Stecker-Solargerdte von der
Stange komme erst noch. ,Bei der Ener-
giewende spielen diese Konzepte noch
keine groRe Rolle. Bei einer groferen
Verbreitung, gerade in dicht besiedelten
Ballungsrdumen mit vielen Mietwoh-
nungen, konnte ihre Bedeutung aber
zunehmen®, so Brandis.

il
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Sie mochten lhre Immobilie
verkaufen? Dann besuchen
Sie uns vor Ort, rufen uns an
02202 126-333 oder schicken
Sie uns eine E-Mail an
immobilien@vrbankgl.de
Wir freuen uns auf Sie!

www.vrbankgl-immobilien.de

VR Bank Immobilien m VR Bank eG

Ihr Makler in der Region Bergisch Gladbach-Leverkusen
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Wie viel
Kredit

kann ich mir

leisten?

Vor dem Kauf einer
Immobilie ist ein ehrlicher
Kassensturz noétig. Dabei
zahlen neben dem
Nettoeinkommen auch
fortlaufende Ersparnisse
und Eigenkapital. Wie
man seine Kreditsumme
ermittelt.

VON KATJA FISCHER

ngesichts steigender Mieten
Adenkt sich so mancher, dass er
das Geld lieber in ein Eigenheim
investieren konnte. Das wire gleichzei-
tig eine gute Altersvorsorge. Vor der Su-
che nach dem Traumhaus sollten aber
unbedingt die finanziellen Méglichkei-
ten ausgelotet werden. Reicht das Geld,
um einen Baukredit zu finanzieren?
Wie ldsst sich ermitteln, welche Kre-
ditsumme mit den eigenen Einkiinf-
ten und Ersparnissen finanzierbar ist?
»Die bisherige Miete ist ein wichti-
ger Bestandteil der Finanzierung, wird

Abaco Immobilien Hilden

Ptlegeimmobilie als Kapitalanlage

Sicherer Sachwert und Inflationsschutz mit Seniorenresidenzen

Wer auf der Suche nach einer
wertstabilen,  ertragreichen
und nachhaltigen Geldanlage
ist, fiir den sind Pflegeimmobi-
lien erste Wahl. ,,Nutzen Sie die //
Pflegeimmobilie fiir [hre siche-
re Sachwertanlage mit Inflati-
onsschutz“, rat deshalb Harald
Heske, Inhaber von Abaco Im-
mobilien Heske in Hilden. ,Ge-
rade in unsicheren Zeiten
bringt IThnen die Pflegeimmo-
bilie inflationsgeschiitzte Mie-
teinahmen bei gleichzeitiger
Sicherheit vor Mietausfall.“

Gesicherte Zusatzrente
aufbauen -

mit Immobilienbesitz

Bei Pflegeimmobilien handelt
es sich um stationére Pflege-

TMMOBILIEN
e

e

aber allein nicht reichen”, meint Niels
Nauhauser von der Verbraucherzen-

trale Baden-Wiirttemberg. Oft wird
die Warmmiete als Mal3stab genom-
men. Verfiigbar ist aber eigentlich
nur die deutlich geringere Kaltmiete.
Der Grund: Betriebskosten, die in der
Warmmiete enthalten sind, fallen ja
auch im neuen Haus an.

Kostenaufstellung bringt Klarheit

Der erste Schritt, um die eigene monat-
liche Liquiditdt zu ermitteln, ist die Ge-
geniiberstellung der Einnahmen und
Ausgaben. Auf der einen Seite stehen
das Nettoeinkommen, eventuelle Ka-

Eine Pflegeimmobilie ist eine ,,Rundum-sorglos-Investition*.

FOTO: ANDREA WARNECKE/TMN

pitalertrage und sonstige Einnahmen
wie Kindergeld. Auf der Ausgabenseite
stehen die Lebenshaltungskosten plus
Aufwendungen fiir Versicherungen,
Riicklagen fiir Anschaffungen oder Ur-
laub. ,Einnahmen minus Ausgaben —
das ergibt die monatliche Liquiditat®,
erkldrt Niels Nauhauser. Die Konsum-
gewohnheiten seien unterschiedlich,
daher miisse die Rate individuell fest-
gelegt werden.

Sparrate nicht vergessen

Max Herbst von der FMH Finanzbera-
tung rat, rund 35 Prozent des monatli-
chen Nettoeinkommens der Familie fiir

ANZEIGE

Veranstaltung

Harald Heske, Inhaber von
Abaco Immobilien Heske,
stellt Interessierten das zu-
kunftsorientierte Konzept
Pflegeimmobilieninvestiti-
on vor - und beantwortet
ihre Fragen: Donnerstag, 19.
Mai, ab 18 Uhr im Hotel am
Stadtpark, KlotzstraRe 22,
Hilden

einrichtungen, die als Sozi-
alimmobilie staatlich zuge-
lassen und forderungswiirdig
sind, erklart Harald Heske. Im-
mobilien sind ein wichtiger Be-
standteil der Kapitalanlage und
Altersvorsorge. Harald Heske:
,Die Pflegeimmobilie ist eine
,Rundum-sorglos-Investiti-

on‘ mit Renditen um die 3,5

Prozent.“ Sie eignet sich in
idealer Form auch fiir jiinge-
re Menschen zum Aufbau ei-
ner gesicherten Zusatzrente
mit Immobilienbesitz. Hes-
ke weiter: ,Im Gegensatz zur
klassischen Eigentumswoh-
nung haben Sie keinen Ver-
waltungsaufwand, garantierte
Mieteinnahmen auch bei Leer-

stand, einen 20 Jahre laufenden
und bereits indexierten Miet-
vertrag, keine Mietnomaden,
keinen eigenen Kontakt zum
Mieter, im Grundbuch abgesi-
chert. Verkauf, Beleihung oder
Verschenkung ist ebenfalls je-
derzeit moglich.“

Abaco Immobilien Hilden
ist seit 15 Jahren kompeten-

ter Partner fiir Kapitalanleger
und Bautrédger. Inhaber Harald
Heske stellt Interessierten das
zukunftsorientierte Konzept
Pflegeimmobilieninvestition
am 19. Mai im Hotel am Stadt-
park in Hilden vor und beant-
wortet ihre Fragen. Um An-
meldung unter Telefon 02103
298390 wird gebeten.

Abaco Immobilien Heske
Richrather StraBe 111
40723 Hilden

Tel. 02103 298390
info@abaco-hilden.de
immobilien-heske.de
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Experten raten dazu, bei der

Finanzierung eines Eigen-
heimes flexibel zu bleiben.

FOTO: MONIQUE WUSTENHAGEN/TMN

die Finanzierung einzuplanen. ,Und
zwar sollte ausschliefflich das Netto-
einkommen, nicht aber das verfiigba-
re Einkommen fiir die Planung genom-
men werden. Gerechnet wird also ohne
Kindergeld, Uberstunden und 13. Mo-
natsgehalt.”

Ein wichtiger Baustein fiir eine Im-
mobilienfinanzierung ist der monat-
liche Uberschuss. Um die mdogliche
Hoéhe ihrer Kreditrate herauszubekom-
men, sollte man sich ansehen, was man
fortlaufend gespart hat. ,Der Betrag, der
am Jahresende effektiv iibrig ist plus die
Kaltmiete, liefert rechnerisch einen An-
haltspunkt fiir die Hohe der maximal

moglichen Kreditrate pro Jahr“, so Nau-
hauser.

Die Banken schauen schon auch da-
nach, wie viel der Kunde monatlich
spart, weif$ Max Herbst. ,Hat der Kun-
dein denletzten drei Jahren regelméQig
monatlich 500 Euro auf die hohe Kante
gelegt, betrachten sie das durchaus als
Beitrag zu einer sicheren Ratenfinan-
zierung. Sie gehen davon aus, dass das
auch kiinftig moglich ist.“

Rechner helfen bei Ermittlung

Aber Sparen allein geniigt nicht. Ohne
Eigenkapital ist die Anschaffung einer
Immobilie heute kaum noch méglich.

Wer eine grélere Summe in die Immo-
bilienfinanzierung einbringt, muss we-
niger Kredit aufnehmen. Also sollten
alle Erbschaften, Schenkungen und
anderen Einnahmen beriicksichtigt
werden. ,Wenigstens die Kaufneben-
kosten sollten damit abgedeckt wer-
den“, sagt Max Herbst. Wie hoch der
Kredit am Ende ausfillt, l4sst sich
zum Beispiel mit dem kostenlosen
Hauspreis-Rechner ermitteln. Damit
koénnen Nutzer realistisch einschétzen,
welchen Kaufpreis fiir die Immobilie
sie sich mitihrem Einkommen und Er-
sparnissen maximal leisten konnen.
Es konnen verschiedene Szenarien

Ertolgreich seit 1995

hat

Immobilienkompetenz

So entstehen zum Beispiel

Diisseldorf-Gerresheim steht

zer, die seit Jahresanfang eine

durchgespielt werden, zum Beispiel,
wie sich unterschiedliche Kreditlauf-
zeiten auswirken.

Es ist sinnvoll, méglichst schnell zu
tilgen, gerade jetzt, wo die Zinsen noch
niedrig sind, rit beispielsweise die Stif-
tung Warentest. Kredite mit sehr gerin-
gen monatlichen Raten haben oft sehr
lange Laufzeiten. In solchen Zeitrdu-
men steigt das Risiko, dass die Zinsen
steigen.

Lieber flexibel bleiben

Wird nur wenig getilgt, baut sich der
Schuldenberg nur sehr langsam ab.
»Wer mit der frither {iblichen Ein-Pro-
zent-Tilgung kalkulieren wollte, miiss-
te eine Finanzierungszeit von etwa
65 bis 70 Jahre einplanen.“ Wich-
tig ist, eine gewisse Flexibilitdt ein-
zuplanen, rit die Verbraucherzentra-
le Baden-Wiirttemberg. SchlieRlich
kénnen sich die Lebensverhiltnisse
andern, etwa, wenn Kinder kommen
oder Pflegefélle in der Familie auftre-
ten. ,Die Finanzierung sollte sich nach
dem Leben richten und nicht das Le-
ben nach der Finanzierung®, betont
auch Max Herbst.

Lieber zeitweise etwas weniger tilgen,
aber dafiir die Ausbildung der Kinder
verbessern, ist sein Rat. ,Die Tilgungs-
raten lassen sich bei den meisten Ban-
ken und Versicherungen wéhrend der
Laufzeit 6fters an die verschiedenen
Gegebenheiten anpassen.*

ANZEIGE

Kontakt

Schwarze Immobilien
GmbH & Co. KG
Heinrich-Hertz-StraRe 7
40699 Erkrath

Telefon 0211 9296 890
Telefax 0211 92 96 89 29
info@immo-schwarze.de
www.immo-schwarze.de
Offnungszeiten:

montags bis freitags 8.30
bis 18 Uhr, samstags nach
Vereinbarung

wenn das eigene Haus zu grof$

im Rheinland einen Namen:

Schwarze Immobilien. Ge-
griindet wurde die Firma im
Jahr 1995 von Doris Schwar-
ze. Seitdem ist das Familien-
unternehmen gewachsen und
bietet mit 15 Fachleuten, Im-
mobilienmaklern und Sach-
verstdndigen seinen Kunden
umfangreiches Know-how bei
Héusern, Wohnungen und Ge-
werbeimmobilien. Mit regel-
malig mehr als 100 Immobi-
lien im Angebot verfiigen die
in Erkrath am Hildener Kreuz
ansdssigen Spezialisten iiber
eines der umfangreichsten
Immobilienportefeuilles der
Region.

in naturnaher Lage unweit
der Nevigeser Altstadt in Vel-
bert 22 grofziigige barriere-
freie Eigentumswohnungen.
Zu jeder Wohnung gehort ein
Stellplatz oder eine Garage, alle
ausgestattet mit einer Wallbox
zum Aufladen fiir E-Fahrzeu-
ge. Es sind bereits mehr als 50
Prozent der Wohnungen reser-
viert, der Baubeginn erfolgt in
diesem Friihjahr. Ndhere In-
formationen gibt es im Inter-
net unter www.wohnpark-am-
lohbach.de.

Weitere Projekte sind in Vor-
bereitung. In Ratingen-Lin-
torf sind Neubau-Doppel-
haushilften in Planung, in

bald eine barrierefreie Woh-
nung zum Verkauf und in
Diisseldorf-Unterbach ~ war-
tet ein Knusperhaus. Das klei-
ne Wohnhaus ist zu haben fiir
unter 200.000 Euro.

Die Experten bei Schwar-
ze Immobilien sind auch fiir
ihre sorgfiltigen Recherchen
bekannt. Ein regelmifig er-
scheinender Newsletter in-
formiert zum Beispiel iiber
wichtige Trends im Immobi-
lienmarkt und tiber aktuelle
Forderungsmoglichkeiten. So
konnten sich die Kunden des
Unternehmens schon am Jah-
resanfang auf die steigenden
Zinsen vorbereiten. Selbstnut-

Wohnung oder ein Haus kau-
fen, konnen von bis zu 10.000
Euro aus der Landesférderung
NRW profitieren.

Bei allen Uberlegungen zur
eigenen Immobilie lohnt es
sich, bei Schwarze Immobili-
en anzufragen. Die Beratung
ist kompetent, marktnah und
verlédsslich—von der ersten Ein-
schédtzung des Immobilienwer-
tes bis zum finalen Verkauf.

Auch bei Fragen zum Woh-
nen im Alter gibt Schwar-
ze Immobilien wichtige Ent-
scheidungshilfen. Denn im
Seniorenalter stellen sich vie-
le Biirger und Biirgerinnen die
Frage, was getan werden kann,

wird. Ist es besser, das Haus
auf Rentenbasis zu verkaufen,
es zu vermieten oder einen
Teilverkauf mit lebenslangem
Wohnrecht durchzufiihren?
Die Profis von Schwarze Im-
mobilien beraten jeden Kun-
den individuell, personlich
und mit Diskretion. ,Jmmobi-
lienangelegenheiten sind eine
Sache des Vertrauens®, sagt
Doris Schwarze. Die Zahl der
Kunden wachse stetig. ,Das be-
stédtigt uns, mit Einsatz, Fach-
kenntnis und mit viel Herz an
alle anspruchsvollen Aufgaben
zu gehen. Wir sind uns immer
der gro8en Verantwortung be-
wusst.“
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Schaffen
wir
das?

VON MARKUS PETERS

er Bau eines Eigenheims
bringt oft einen finanziellen

Kraftakt mit sich, an dem man
nochviele Jahre zu tragen hat. Jede Ein-
sparmoglichkeit ist da hochwillkom-
men. Wer sich fiir ein Fertighaus ent-
scheidet, kann die Kosten womoglich
senken, indem er Teile des Ausbaus
selbst tibernimmt. Doch der Schritt
sollte gut tiberlegt sein und bedarfeiner
ehrlichen Selbsteinschitzung. ,Ubli-
cherweise werden Fertighduser von den
Herstellern auf dem Baugrundstiick in-
nerhalb weniger Tage schliisselfertig
aufgestellt”, sagt Fabian Tews vom Bun-
desverband Deutscher Fertigbau (BDF).
Das Ausbau- oder ,Mitmach“-Haus ist
eine abgespeckte Alternative davon, bei
der zukiinftige Hausbesitzerinnen und
Hausbesitzer Teile der abschliefen-
den Arbeiten selbst tibernehmen. Wie
ganz konkret die Aufteilung der Aufga-
ben zwischen Kadufer und Hausherstel-

3(... Kuschel
Immobilien EXPERTISE

g

Selbst Tapezieren oder Leitungen verlegen: Wer
den Ausbau seines Fertighauses teilweise selbst
ubernimmt, kann Geld sparen. Allerdings drohen
Fallstricke. Vor allem ein Faktor ist entscheidend.

ler aussieht, wird vor Vertragsabschluss
ausfiihrlich besprochen und schliefflich
im Bauvertrag festgeschrieben.
Etwajedes achte in Deutschland ver-
kaufte Fertighaus ist ein Ausbauhaus.
Das Einsparpotenzial beim Ausbau-
haus ldsst sich nicht generell bezif-
fern. Denn der Gestaltungsrahmen fiir
die Bauherren ist grof3: Thre Leistung
kann sich auf einfache Tapezierarbei-
tenbeschrianken - sie kénnen aber auch
die komplette Sanitédr- oder Elektroins-
tallation in Eigenregie {ibernehmen. In
dem Fall beschrédnkt sich die Leistung
der Hersteller auf die Vormontage der
erforderlichen Leerrohre. ,Der Kdufer
entscheidet selber, welche Arbeiten er
iibernehmen will. Dabei sollte er sich
realistisch fragen, wie handwerklich ge-
schickterist, betont Branchensprecher
Tews. Immer wieder kommt es vor, dass
Bauherren und Bauherrinnen ihre Fa-
higkeiten und den erforderlichen Zeit-
aufwand falsch einschitzen. Bestimm-
te Arbeiten lieber Profis {iberlassen Hier

y Kompetenz
Traditionel| inhaber-
gefiihrtes Familien-
unternehmen mit
ca. 3.000 vermittelten
Cbjekten und
30jahriger

sieht auch Bauherrenberater Stefan C.
Wiirzner vom Bauherren-Schutzbund
(BSB) ein Risiko: ,Es ist schon ziemlich
vermessen, wenn ein privater Bauherr
Handwerksarbeiten {ibernehmen will,
fiir die man aus gutem Grund eine Ge-
sellen- oder Meisterpriifung ablegen
muss*, sagt er und fiigt an: ,Man kann
sich eben nicht kurz im Baumarkt oder
bei Youtube erkldren lassen, wie man
korrekt eine Wasserleitung verlegt.“

Nach Wiirzners Uberzeugung eignet
sich das Konzept Ausbauhaus am ehes-
ten fiir Menschen, die selbst handwerk-
lich ausgebildet sind oder langjdhrige
Erfahrung im Heimwerkerbereich ha-
ben. Oder man hat im Freundes- und
Verwandtenkreis Leute mit entspre-
chender fachlicher Qualifikation, von
denen man weil3: Die sind verlasslich
und werden mir helfen, wenn ich um
Unterstiitzung bitte.

Selbst Streichen kann sich lohnen
Ansonsten beschrinken sich die Ei-

Kostenlos

Beachtung der

Erfahrung,

Experten Team

Als Profis sind wir

immer fir Sie da,
mit unserem

perstnlichen

Rundum-Service.

W

Diplom-Kaufmann Hajo Kuschel

Inhaber und Geschéftsfihrer

a

Mittelstrate 12 « 40721 Hilden

Tel. 02103/500 88-0
www.kuschel-immobilien.de

Sicherheit

Wir sind erst

zufrieden, wenn der
Kaufpreis auf lhrem

Konto ist. Kein

termin ohne Kredit-

zusage.

KUSCHEL

IMMOBILIEN+BERATUNG

info@kuschel-immobilien.de

MNotar- |

Zuverldssig
Wir finden den
optimalen Kaufer
zum Bestpreis, Es ist
und bleibt Ihre Ent-
scheidung, an wen Sie
verkaufen.

Vertrauen

Kunden aus

‘ist unsere Erstberatung
und wir bewerten
marktgerecht auch
lhre Immaobilie unter

Hygienestandards.

10 gute
Grunde
fur lhren
Immobilien
Verkauf
mit uns

Beste Referenzen
von zufriedenean

vorherigen Verk&ufen
u.a. Google Note 4,6.

Wo kommt was hin? Bran-
chenangaben zufolge ist jedes
achte Fertighaus ein Ausbau-

haus. FOTO: KAIREMMERS/TMN

genleistungen in vielen Féllen auf den
Innenausbau, also auf das Streichen,
Tapezieren der Wande und das Verle-
gen des Fullbodens. Das kann sich aus-
zahlen. ,In diesem Segment entfallen
etwa 20 Prozent einer Handwerkerrech-
nung auf das Material und 80 Prozent
auf den Lohn. Wer hier selbst malert,
kann Kosten sparen®, sagt Wiirzner. Ins-
gesamt liegt das Einsparpotenzial hier
im niedrigen fiinfstelligen Bereich. We-
niger Kosten fiir die Handwerker gleich
mehr Einsparung? Das ist nicht immer
der Fall: , Viele zukiinftige Hausbesitzer
denken, je hoher ihr Eigenanteil ist, des-
to niedriger sind die Baukosten. Doch
dieser Teil der Rechnung muss nicht
aufgehen®, sagt Wiirzner. Zwar min-
dert die Eigenleistung die Rechnung
des Hauslieferanten. Dafiir miissen die
Bauherren Materialien wie Kabel, Ar-
maturen oder Schalter relativ teuer im
Baumarkt kaufen, weil sie nicht auf die
Konditionen von Profi-Handwerkern
im FachgroBhandel zugreifen konnen.

Flexibles
" Provisionsmodell
Wir besprechen
gemeinsam mit lhnen
das auf lhren
WVerkauf/lhre Vermietung
abgestimmte
Provisionsmodell.

Partner
Breites Netzwerk
aus kompetenten
Partnern rund um

das Thema
Immabilien.

Qualitat
" ..nicht Quantitat ist
unser Anspruch und
die Summe aus
gualifizierter und
engagierter
Dienstleistung.

Persoanlich
Fiir Sie jederzeit
auch im Bliro
erreichbar und
vertrauensvoll
vior Ort mit viel
Fingerspitzen-
gefihl.
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Ausbaupakete haben ihre Tiicken Als
Alternative bieten sich Materialpake-
te fiir einzelne Gewerke an, die vie-
le Fertighaushersteller passgenau fiir
ihre jeweiligen Modelle liefern. Doch
auch hier kommen wenig erfahrene
Bauherren schnell an ihre Grenzen,
warnt Marc Ellinger vom Verband Pri-
vater Bauherren (VPB). Diese Ausbau-
pakete mindern nicht nur das Einspar-
potenzial, sie sind auch so kalkuliert,

Der Kaufer entscheidet selber, welche
Arbeiten er tibernehmen will. Dabei
sollte er sich realistisch fragen, wie
handwerklich
geschickt erist

Fabian Tews
Bundesverband Deutscher Fertigbau

O-QUARTIER

SOLINGEN

Weitere Informationen unter:

sparkasse-solingen.de/o-quartier

e

dass sich die Do-it-yourself-H&usle-
bauer nicht allzu viele Fehlversuche
erlauben diirfen. Immerhin bein-
halten die Ausbaupakete ein Hand-
buch oder eine Arbeitsanleitung,
viele Anbieter betreiben auch eine
Service-Hotline fiir jene, die bei der
Arbeitsausfiihrung in die Bredouille
kommen. Fehler konnen teure Kon-
sequenzen haben, stellt Fabian Tews
vom Fertigbau-Bundesverband klar:

»,Die Bauabnahme erfolgt, sobald der
Fertighaushersteller seine Leistung er-
bracht hat, fiir diese tibernimmt er auch
die Gewdhrleistung. Fiir Méngel, die
beim spéteren Ausbau durch den Bau-
herren entstiinden, hafte der Bauherr
allein.

Zu den weiteren Kostenpunkten zahlt
Bauexperte Marc Ellinger den Aufwand
der Bauherren fiir die zahllosen Fahr-
ten zur Baustelle. Auch die Unfallversi-
cherungen fiir freiwillige Helfer und die
Bauherren selbst gehen ins Geld. Un-
terschétzter Aufwand als Problem Der
grolte Unsicherheitsfaktor beim Aus-
bauhaus bleibe aber der Mensch, sagt
Bauherrenberater Stefan C. Wiirzner:
»Viele angehende Hausbesitzer unter-
schitzen den zeitlichen und korperli-
chen Aufwand, der selbst in einem re-
lativ einfachen Innenausbau steckt.“

Wenn dann noch Verletzungen,
Krankheiten, unerwartete private oder
berufliche Belastungen die Zeitreserven
fiir die Ausbauarbeiten auffressen, er-
hohen sich die Kosten und verschiebt
sich der gewiinschte Einzugstermin im-
mer weiter nach hinten. ,Daran kon-
nen Beziehungen kaputtgehen“, warnt
Wiirzner.

Fiir den Experten steht fest: ,Wer
sein ganzes Hausbau-Projekt von ei-
nem moglichst hohen Anteil an Eigen-
leistungen abhéngig macht, sollte da-
von besser die Finger lassen.“ Sonst
kann das Ausbauhaus schnell zum Alp-
traum-Haus werden.

76 Wohnungen
Zu vermieten
J/ 0212 286-4666

Wir bieten Ihnen hochwertige Wohnungen zum
Erstbezug zu attraktiven Konditionen. Vermieterin
ist die Sparkassen Immobilien Management GmbH.

¢ In bester Zentrumslage von Solingen-Ohligs,
dem beliebten Wohn- und Arbeitsort an der
Rheinschiene zwischen Diisseldorf und Kéln

e WohnungsgréBen von 40 m?2 bis 120 m?

e 2,5 bis 4,5 Zimmer

¢ Komfortable und moderne Ausstattung mit Aufzug,
Balkon/Terrasse und Tiefgarage

¢ Parkartige AuRenanlagen

* Bezugsfertig voraussichtlich im Herbst 2022
¢ Kaltmieten ab 605,00 € bis 1.165,00 €

— Stadt-Sparkasse

Solingen
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VON KATJA FISCHER

rungen haben den Ruf, besonders

preiswert zu sein. Das war schon
in der Vergangenheit nicht immer der
Fall, jetzt aber halten die Preise oft mit
dem iibrigen Immobilienmarkt mit. Der
Verkehrswert von Objekten, die unter
den Hammer kommen, steigt. Und es
kommt durchaus vor, dass sich Inter-
essenten aus Mangel an Alternativen
gegenseitig so hochbieten, dass der
Zuschlag weit tiber dem Marktwert er-
folgt., Die Zwangsversteigerungist eine
von mehreren Moglichkeiten, eine Im-
mobilie zu erwerben®, sagt Walter Ru-
esch, Geschiftsfiihrer des Fachverlags
fiir Wirtschaftsinformation Argetra.
Meist handelt es sich um Objekte, de-
ren Eigentlimer in finanzielle Notlagen
geraten sind und ihre Raten fiir Haus
und Grundstiick nicht mehr aufbringen
kénnen. Um an ihr ausstehendes Geld
zu kommen, leitet die Glaubigerbank
dann ein Verfahren zur Zwangsverstei-
gerung ein und die Immobilie kommt
unter den Hammer.

Die Zahl der Zwangsversteigerungen
in Deutschland sinkt seit Jahren, kon-
statiert der Fachverlag. Griinde seien
die lange Zeit gute Konjunktur und die
Niedrigzinsen, die die Last von Krediten
fiir Schuldner niedrig halten.

I mmobilien aus Zwangsversteige-

Die Zahl der Zwangsversteigerungen
istriickldufig Im vergangenen Jahr wa-
ren im Bundesschnitt 32 von 100.000
Haushalten von Zwangsversteigerun-
gen betroffen, im Jahr davor waren es
36. Nur etwa die Hélfte der eréffneten
Verfahren endete vor Gericht. Die an-
deren betroffenen Immobilien wurden
vorher verkauft. ,Aber in diesem Jahr
erwarten wir mehr Zwangsversteige-
rungen, da mit der wachsenden Infla-
tion die Zinsen steigen diirften“, sagt
Ruesch. ,Da es in vielen Regionen im-
mer schwieriger wird, iiberhaupt an
eine Immobilie heranzukommen, ist
die Zwangsversteigerung als Alterna-
tive durchaus interessant“, sagt Ju-
lia Wagner vom Eigentiimerverband
Haus & Grund Deutschland. Wer vor-
hat mitzubieten, sollte sich aber gut
vorbereiten. Grundbuch gibt Auskunft
tiber Belastungen der Immobilie MaR-
geblich fiir den spéter aufgerufenen
Mindestpreis ist das Verkehrswertgut-
achten. Esistbeim Amtsgericht einseh-
bar. ,DasWertgutachten entspricht der
Marktsituation, die ein bis zwei Jahre
zuriickliegt“, so Walter Ruesch. ,In den
vergangenen Jahren sind die Preise in
vielen Regionen gestiegen.“ Da die Gut-
achten schon vor ein bis zwei Jahren er-
stelltwurden, lagen der Wertermittlung
niedrigere Immobilienpreise zugrunde.
»Dann kénnte man sogar ein Schnédpp-
chen machen, falls der Verkehrswert
bei der Versteigerung nicht wesentlich
iiberboten wird“, so der Experte.
Ausschlaggebend ist aber nicht nur
der Verkehrswert, sondern auch even-
tuelle Eintragungen im Grundbuch,
die die Immobilie unattraktiver ma-
chen kénnen. ,Jeder Interessent ist be-
rechtigt, im Grundbuch nachzuschau-
en, wie die Immobilie belastet ist“, sagt
Rechtsanwalt Holger Freitag vom Ver-

Wer sein Haus bei
einer Zwangsver-
steigerung kauft,
geht ein Risiko ein.
Denn oft kann die
Immobilie im Vor-
feld nicht besich-
tigt werden. FOTO:
CHRISTIN KLOSE/TMN

Zwangsversteigerungen
werden teurer

Eine richtige Schnappchen-Immobilie schielien? Das ist derzeit kaum maoglich.
Oder doch am ehesten bei einer Zwangsversteigerung - oder etwa nicht?

band Privater Bauherren. , Gibt es We-
gerechte? Oder gar Wohnrechte? Das
kann durchaus ernsthafte Konsequen-
zen und zusétzlichen Aufwand nach
sich ziehen. Ebenso muss gekladrt wer-
den, ob Mietverhaltnisse bestehen.“

Objekte konnen in der Regel nicht
vorher besichtigt werden Die groR-
te Unsicherheit fiir Teilnehmer einer
Zwangsversteigerung ist, dass sie ge-
wissermalen die Katze im Sack kaufen.
»,Die meisten Bewohner haben wenig
Interesse daran, Leute durch ihre Woh-
nung zu fithren“, sagt Holger Freitag.
»Eine vorherige Besichtigung des Ob-
jekts ist deshalb fiir die Interessenten
schwierig bis unméglich.“ Darum kén-
ne es passieren, dass sich nach dem Zu-
schlag herausstellt, dass das Gebdude
Maingel hat, die den Wert mindern.

Eine Zwangsversteigerung hat ihre ei-
genen Regeln Man sollte schon mal als
Zuschauer ein paar Termine besuchen,
und sich mit dem Ablauf vertraut ma-
chen, ehe man ernsthaft ein eigenes
Gebot erwégt. ,Da sind durchaus Pro-
fis im Saal, die sich bestens mit dem
Markt auskennen und wissen, wie sie
am besten zum Zug kommen*, sagt Ju-
lia Wagner. Das Prozedere hat durch-
aus etwas von einem Pokerspiel: Beim
ersten Termin der Zwangsversteige-

rung darf fiir Gebote, die unterhalb von
50 Prozent des Verkehrswertes liegen,
kein Zuschlag erteilt werden. Bleibt das
Hochstgebot unter 70 Prozent, kann der
Glaubiger den Verkauf ablehnen. Wer
die Immobilie unbedingt haben will,
wird da unter Umstdnden schon ho-
her bieten, um sie auch sicher zu be-
kommen.

Richtige Schnédppchen lassen sich eher
beim Zweittermin machen Wer aber
starke Nerven hat und giinstig kaufen
will, wartet auf den zweiten Termin.
Dann fallen die Wertgrenzen weg, die
Immobilie wird an den Meistbieten-
den versteigert. Da kann man Gliick
haben, wenn nur wenige Bewerber
mitsteigern. Oder Pech, wenn die Im-
mobilie am Ende doch nicht so viel wert
ist, wie das Verkehrsgutachten angab.
»Auch Gutachter konnen daneben lie-
gen*, sagt Holger Freitag. ,Denn auch
sie diirfen die Immobilie vorher nicht
ohne Zustimmung der Eigentiimer be-
sichtigen.”

Zum Termin der Zwangsversteige-
rung ist eine Sicherheitsleistung in
Hohe von zehn Prozent des Verkehrs-
wertes zu hinterlegen. Bis Ende 2007
konnte diese Summe in bar gezahlt wer-
den. Weil es aber Raubiiberfille gege-
ben habe, werden seitdem ausschlief3-
lich unbare Zahlungen akzeptiert wie

Bundesbarschecks oder Uberweisun-
gen, sagt Freitag.

Schon die Hohe dieser Sicherheits-
leistungen, die bei einem Verkehrs-
wert von beispielsweise 400.000 Euro
immerhin 40.000 Euro betrdgt, macht
deutlich, dass Interessenten sich recht-
zeitig vor dem Versteigerungstermin
um die Finanzierung ihres Immobili-
enerwerbs kiimmern miissen.

Kaufpreis ist innerhalb weniger Wo-
chen zu bezahlen , Der Kaufpreis wird
innerhalb weniger Wochen nach dem
Zuschlag féllig“, sagt Walter Ruesch.
Etwa sechs bis acht Wochen nach der
Zwangsversteigerung kommt es zum
Verteilungstermin, an dem die Forde-
rungen der einzelnen Gldubiger be-
zahlt werden miissen. ,Kann der neue
Eigentiimer die Summe nicht tiberwei-
sen, geht das Objekt gleich wieder in die
Zwangsversteigerung. Und dann ist der
Ersteigerer der neue Schuldner®, sagt
Ruesch.

Zur Finanzierung der Immobilie soll-
te der Interessent rechtzeitig vor dem
Versteigerungstermin bei seiner Bank
einen Antrag auf Auszahlung eines
langfristigen Darlehens stellen. Das
muss aber unter Vorbehalt geschehen,
damit er nicht auf dem Kredit sitzen
bleibt, falls er am Ende doch nicht den
Zuschlag bekommt.
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Die Gebdiudehiille spielt eine wichtige Rolle bei der Klimabilanz eines Hauses — die Fassade kann man dkologisch etwa mit Holz ddmmen.
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Nachhaltig und gemiitlich

VON MARKUS PETERS

chten private Bauherren bei ih-
Arem Traumhaus auch aufdie ,in-
neren Werte“, hat dies Vorteile:
Dann stimmt beim Neubau neben der
Wohnqualitdt, optimalerweise auch
die Oko-Bilanz. ,Klimagerechtes Bau-
en wird in Zukunft immer mehr an Be-
deutung gewinnen“, sagt Bjorn Weber
vom Deutschen Institut fiir Urbanistik.
Doch wofiir steht klimagerechtes
Bauen genau? , Es bedeutet, beim Bau-
en auf vorhandene Klimaverdanderun-
gen zu reagieren und gleichzeitig mit
unserem heutigen Handeln positiv
auf das Klima einzuwirken®, erldutert
Klaus-Jiirgen Edelhduser, Vorstands-
mitglied der Bayerischen Ingenieure-
kammer-Bau. Dazu gehoért mehr, als
bei einem Geb&dude nur auf die reinen
Kenndaten in Sachen Klimaeffizienz
zu schauen: ,Man muss das komplexe
System Haus und alle Gewerke betrach-
ten“. Das fangt bei der Wahl des Bau-
grundstiicks an, erldutert Werber. Der
Diplom-Geograf nennt Beispiele: , Liegt
es vielleicht so, dass es sich besonders
fiir die Nutzung von Solarenergie eig-
net?“ Oder besteht ein erhohtes Risi-

ko fiir Hochwasser oder Schlagregen?

Wande aus Holz statt aus Beton, eine Dammung aus
Hanf oder Kork - klimagerechtes Bauen kann sich
rechnen. Was Bauherren dazu wissen mussen.

Dimmung und Wiinde: Auf die pas-
sende Hiille kommt es an Die Ge-
bédudehiille spielt eine wichtige Rolle
bei der Klimabilanz einer Immobilie.
»Hier kbnnen Wandelemente aus Holz
als Alternative zum energieintensiv
erzeugten Beton interessant sein. Sie
sind mit Zellulose und Holzfasern ge-
fiillt, die spater komplett recycelt wer-
den konnen“, erklart Edelhduser. Bei
der Warmeddmmung sind diese Ma-
terialien inzwischen genauso wirksam
wie der Massivbau. ,Im Innenbereich
bietet sich ein Lehmputz an, weil dieser
dank seiner natiirlichen Eigenschaften
den Feuchtigkeitsaustausch in den Réu-
men steuert, sagt Edelhduser.

Bei der Fassadenddmmung lohnt es
sich genau hinzuschauen, sagt Marc
Forderer vom Bauherren-Schutzbund:
»Es gibt Ddammmaterialien auf Erdol-
basis mit einer guten Wirksamkeit, die

aber leider bei der Herstellung einen
immens hohen Energieverbrauch ha-
ben.“ Die Natur bietet 6kologisch unbe-
denkliche Alternativen, etwa Ddmmun-
gen auf Basis von Holz, Wolle, Hanf,
Schilf oder Kork. Klimagerecht Strom,
Wiérme und Wasser erzeugen Solaran-
lagen sind bei der privaten Stromer-
zeugung schon verbreitet. Bei der War-
meversorgung konnen Bauherren auf
Pelletheizungen mit Pressholz und auf
Heizungen mitWarmepumpentechnik
zurlickgreifen.

Auch bei der Wasserversorgung ldsst
sich der ,0kologische FuBabdruck* ei-
nes Gebdudes optimieren. Indem man
zum Beispiel Regenwasser in einer Zis-
terne auffangt und in den héuslichen
Wasserkreislauf einbringt, schlagt Edel-
héuser vor. Auch sogenanntes Grauwas-
ser eignet sich fiir die Aufbereitung.
MaiRig verschmutztes Wasser aus der

Badewanne kann man zum Beispiel fiir
die Toilettenspiilungen nutzen.

Wiinsche und Budget genauer defi-
nieren ,Beim Hausbau sind neben Kli-
maschutz auch Wohnqualitidt und Be-
haglichkeit wichtige Kriterien®, sagt
Forderer. ,Man sollte sich bereits in der
frithen Planungsphase dariiber im Kla-
ren sein, was man sich fiir seinen Neu-
bau wiinscht — und wie grol8 das Bud-
get dafiirist.“ Dann folgt die Suche nach
einem geeigneten Planer und Bauun-
ternehmer, der ein klimagerechtes Bau-
projekt umsetzen kann. Empfehlungen,
Mundpropaganda und Referenzobjekte
sind wichtige Entscheidungshilfen bei
der Auswahl der Unternehmen. Bislang
sind nachhaltige Baustoffe oft etwas
teurer als konventionelle Losungen —da
noch die Nachfrage seltener ist. Mittel-
fristigkann sich die etwas hohere Inves-
tition aber rentieren: ,Klimagerechtes
Bauen senkt die laufenden Verbrauchs-
kosten eines Gebdudes“, sagt Weber.
Ein Effekt, den man durch energiebe-
wusstes Verhalten im Alltag und mo-
derne, stromsparende Haushaltsgera-
te noch verstédrken kann. Zudem ist bei
vielen nachhaltigen Baustoffen der In-
standhaltungsaufwand geringer.
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Schragen als Stauraum nutzen

Sie gelten in Raumen oft als problematisch. Dabei sind sie der perfekte Stauraum - mit den passenden
Mobeln. Ein Pladoyer fur die Schragen im Wohnraum und Tipps, wie man das Beste aus ihnen herausholt.

VON MELANIE OHLENBACH

ie entstehen etwa durch Dach-
S konstruktionen, eingesetzte Gau-
ben oder architektonische Beson-
derheiten: Schrédgen, Nischen, Hohl-
rdume. Insbesondere in den oberen
Gebdudeetagen sind Raume mit sol-
chen Ecken und Kanten héufig anzu-
treffen — zur Freude oder zum Arger
ihrer Bewohner. ,Durch die Schri-
gen kann man meist vorhandene Mo-
bel nicht aufstellen. Sie miissen ange-
passtwerden oder man muss besonders
kreativ sein“, nennt Mareike Hermann
von der DIY Academy einen Nachteil
der Schréigen. Andererseits konnen die-
se einem Raum auch eine besondere At-
mosphaére verleihen, ihn gemditlich und
behaglich wirken lassen. Der Buchautor
und Architekturexperte Daniel Fuhr-
hop empfiehlt, Schrigen nicht als ei-
nen Mangel, sondern als das Besonde-
re eines Raumes anzusehen. Doch wie
lasst sie sich gut nutzen?
Wenn es die Deckenhohe hergibt,
kann man sich unter Schrigen einen
Arbeitsplatz oder eine Sitzecke ein-

richten. Viele Kissen, ein kleiner Tisch
und eine Stehlampe sorgen fiir eine
gemiitliche Atmosphédre und ausrei-
chend Licht. Auch ein Bett kann man
unter dem Dach aufstellen. Fiir Roman-
tik sorgt ein Dachfenster: Dann kann
man nidmlich unter dem Sternenhim-
mel schlafen.

Die klassische Nutzung von Schriagen
ist und bleibt aber wohl die einer Ab-
lagefldche. ,Schrédgen bieten ein hohes
Potenzial an Stauraum*, sagt Hermann.
Der Handel bietet Regalsysteme, die
sich entsprechend anpassen und kom-
binierenlassen. ,Dafiir eignen sich zum
Beispiel Regalwiirfel, die man versetzt
iibereinanderstapelt, Regalboden mit
Konsolen oder Regalsysteme mit ver-
schiedenen Hohen.“ Wer selber Hand
anlegen mochte, kann auch ein einfa-
ches, nach oben offenes Regal auf die
passende Hohe stutzen und so in die
Nische einpassen.

Offene Fécher lassen sich hinter
Schiebetiiren, Schiebegardinen oder
Vorhédngen verbergen. Fiir Schriagen
direkt unter dem Dach sind diese Lo-
sungen aber oft nur bedingt geeig-

Abgeschrdigte, aber hohe Ridume un-
term Dach lassen sich auch gut fiir ein
kleines Biiro nutzen.

FOTO: SCHONER WOHNEN KOLLEKTION/TMN

net — vor allem wenn die Decke noch
weit nach hinten abféllt. Regale bieten
dann meist nicht die notwendige Tie-
fe und Flexibilitdt, um den Stauraum
komplett auszunutzen. Die Folge: Der
Platz dahinter bleibt ungenutzt — oder
wird schnell vollgestellt., Bevor Sie dar-
an denken, eine Ecke oder eine Schrége
in IThrer Wohnung praktisch zu nutzen,
fragen Sie sich, was Sie wirklich brau-
chen“, empfiehlt daher Fuhrhop.

Wer Stauraum bendtigt, dem rét
Hermann, Drempelschrinke einzu-
bauen -, Mdobel auf Rollen unter dem
Kniestock“.Hier 6ffnen sich die Tiiren
nicht zur Seite. Stattdessen kann man
die einzelnen Elemente nach vorne hin
herausziehen, wie deckenhohe Schub-
laden. Im Korpus kénnen sich Fécher,
Kleiderstangen und andere Sortier- und
Aufhdngesysteme verbergen. Nach au-
Ben hin bietet eine Schrankfront ein
einheitliches Bild. Aber: Kniestock-
oder Drempelschrédnke zu bauen, kann
fiir Heimwerker eine Herausforderung
sein. Die Losung sind Bausitze. Und
Schreiner bauen passgenau Losungen
ein.

Wir vermarkten lhre Immobilie zum ,,Best-Preis”.

Sie schenken uns Vertrauen — wir garantieren lhnen 100% Effizienz!

Kauf, Verkauf und Vermietung von Wohn- und Gewerbeimmobilien ist Vertrauenssache, erganzt durch Sachverstand und Erfahrung
— es geht um erhebliche materielle Werte! Dieses Vertrauen, das Sie uns schenken, behandeln wir mit gréRtem Fingerspitzengefiihl
und professionellem Handeln. Flr die IP-NRW gilt dies als Basis einer erfolgreichen Zusammenarbeit!

Dabei nutzen wir modernste T mit Social-Media-Retargeting, groffer Datenbank, Video-Prisentationen und geschulten Mitarbeitern.

Aktuelle Verkaufs-Angebote in lhrer Ndhe:

* Mehrfamilienhaus, Krefeld (KP: 629.000,- EURO)

* Wohn- und Geschéftshaus, Remscheid (KP: 1.250.000,- EURO)
= Wohn- und Geschiftshaus, Wuppertal (KP: 3.250.000,- EURO)
= Gastronomie / Brauhaus, Wuppertal (KP: 5.000.000,- EURO)
» und Weitere

Wohn- un
Geschiftshaus

IP-NRW GmbH = Herr Felix Pellizari
Telefon: 0202 - 28 03 05
Mobil: 0152 - 01 55 02 00
Email: immobilien@ip-nrw.com
Web: www.ip-nrw.com

Uberzeugen Sie sich von unseren Video-Prisentationen mit enormer Reichweite:

Einfamilienhaus,
Wuppertal

Wir freuen uns liber lhre Kontaktaufnahme!

Immobilien-Partner GmbH




AKURAJIMMOBILIEN

Lampenscherﬁ@.

Sie méchten lhre Immobilie
erfolgreich verkaufen?

Wir machen das fur Sie!

Faire Beratung und die individuelle

Betreuung von Verkaufer und Kaufer. Unsere Leistungen im Uberblick
Ob Sie uns mit der Vermittlung lhrer Immobilie be- * Professionelle Objektaufnahme
auftragen oder auf der Suche nach einem neuen Zu- * Preisfindung und Zielgruppenanalyse

hause sind — das Vertrauen in die nétige Erfahrung
sowie die Professionalitat des Vermittlers bestim-

men die erfolgreiche Zusammenarbeit. ¢ Objektmarketing:
Bild- und Textredaktion, Exposéerstellung

s [Datenrecherche

Wir freuen uns, auch Sie bald als Kunden betreuen
zu dirfen, denn Immobilienverkauf ist eine Sache
des Vertrauens und Verkaufserfolg ist kein Zufall.

¢ QOnline-Marketing im Internet auf unserer Website
und in Immobilienb&rsen

e Offline-Marketing mit Anzeigen in regionalen
Tageszeitungen und Zeitschriften

* |nteressentenprifung

) ¢ QOrganisation von Besichtigungsterminen
Rufen Sie uns an.

Wir freuen uns auf ein
personliches Gesprach.

e Unterstitzung bei der Kaufabwicklung und
Begleitung zum Notartermin

* UV.Mm.
Patrick Lampenscher]

W sochsrisndiger it

J 02173/1013460

Immobilisnbewertung

AKURAT Immobilien & Sachverstandigungsbiiro Lampenscherf

Patrick Lampenscherf | Wiener-Neustadter-Str. 31 | 40789 Monheim am Rhein | www.akurat-immobilien.de



SV

™. s
r——i

_'7.'-

James Francis Gill — lebende Legende aus der Warhol Ara, hat Marylin Monroe persénlich
gekannt. Dieses Kunstwerk von Marylin Monroe befindet sich als Unikat im Moma (New York)
und bei uns als signiertes Mappenwerk (Triptychon) im edlen Schuber in der Galerie.

H"”

EXKLUSIVE KUNST IN DER GALERIE KUHN
GUTE BERATUNG = FAIRE PREISE = AUCH AURERHALB DER GESCHAFTSZEITEN ERREICHBAR

VERNISSAGEN ¢ PARKPLATZE HINTER DEM HAUS

Marktplatz 14 - 40764 Langenfeld
Mobil: +49 170 815 26 85
www.galerie-kuehn.de

Offnungszeiten:

G A L E R :|[ :E Die - Fr von 15:00 - 18:30 Uhr

Sa von 10:00 - 14:00 Uhr
ErnsT ULricH Kunn® und nach Terminabsprache




